PLANTA INDUSTRIAL 10,061 M2 1. RESUMEN
ALTURA KM 18.5 PANAMERICANA SUR
VILLA EL SALVADOR

AREA TOTAL: 10,061 M2

ZONIFICACION ZONIFICACION
COMPATIBLE

//71\\

IE ALMACENES E
INDUSTRIA INDUSTRIA NO
ESPECIAL CONTAMINANTE

Precio de Venta del Locall m2 de terreno | Precio S/ m2 |Valor Total Venta
Industrial 10,061 US$420.00 USS$4,225,620.00

. . Valor Alquiler x
Preclode AIqullgr del m2 de terreno | Precio $ / m2 Mes
Local Industrial

10,061 USS2.80 $28,170.80

NEGOCIABLE

) PRECIO: US$4’225,620.00
AREA TOTAL: 10,061 M? PRECIO X M2: US$420.00 If \
ALQUILER X M?%: US$2.80+IGV _@
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PLANTA INDUSTRIAL 10,061 M2 2. BENEFICIOS
ALTURA KM 18.5 PANAMERICANA SUR
VILLA EL SALVADOR

* Cuenta con piso en el 100% del terreno.

* Cuenta con edificio de oficinas equipadas de 590m?2 y
algunas areas cuentan con aire acondicionado.

* Cuenta con pozo de agua propio y tanque elevado.

* Contamos con dos subestaciones, una tipo bi-poste de
400 KW en la plataforma inferior y una de tipo subestacion
tipo Armario (compacta) de 800 KW; actualmente tenemos
una potencia contratada de 250 Kva frente a los 1200 Kva
instalados

* Cuenta con comedor de obreros y vestidores.

* Tiene aproximadamente el 40% del area techada con
tijerales metdlicos. Cuenta con instalacién de Pozo Séptico
para desague.

* Toda la documentacidn se encuentra en regla.

* Con vias de acceso por Antigua Panamericana Sur que
conecta con Surco, San Borjay Lurin y por Defensores del
Morro que conecta con Barranco y Chorrillos y la Costa
Verde.

En el local operaba una planta metalmecaénica.

Precio de venta total US$4,225,620.00 Délares

PRECIO: US$4’225,620.00
PRECIO X M2: US$420.00
ALQUILER X M?: US$2.80+IGV

AREA TOTAL: 10,061 M?

1)
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PLANTA INDUSTRIAL 10,061 M2
ALTURA KM 18.5 PANAMERICANA SUR
VILLA EL SALVADOR

3. CARACTERISTICAS

AREA DE TERRENO: 10,061 m2
ZONIFICACION:IE — Zona de Industria Especial.
POSIBLES USOS: Almacenes e Industrial no

contaminante.

Valor Total
Precio de Venta del m2 de terreno Precio $ / m2 Venta
Local Industrial $4,225,620.0
10,061 $420.00 (1}

Precio de Alquiler del VELLIGETIES
9 . m2 de terreno Precio $ / m2 x Mes
Local Industrial

S R L R 5 10,061 $2.80 $28,170.80 Mas IGV

CALCULO DEL PRECIO DE VENTA

Jotese i - Renta Mensual  $28,171  NO INCLUYE IGV
. Renta Anual $338,050 NO INCLUYE IGV
Cap Rate (*) 8.00%

Precio de Venta del
Local Industrial $4,225,620 NO INCLUYE IGV

NOTA#1 .-
Cap Rate (*) = Tasa de Capitalizacién para determinar el precio de un inmueble
en funcion a los flujos anuales que genera el inmueble

NEGOCIABLE

) PRECIO: US$4’225,620.00
AREA TOTAL: 10,061 M? PRECIO X M2: US$420.00 n' \
ALQUILER X M?: US$2.80+IGV E
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PLANTA INDUSTRIAL 10,061 M2 4. UBICACION Y VIAS DE ACCESO
ALTURA KM 18.5 PANAMERICANA SUR
VILLA EL SALVADOR

UBICACION:
Av. Antigua Carretera Panamericana Sur Km. 18 - Villa El
Salvador.

Calia g, 4 5
©0

VIAS DE ACCESO:
Antigua Carretera Panamericana Sur que conecta con los
e distritos de Surco, San Borja y Chorrillos por el Nortey
Villa El Salvador y Lurin por el Sur.
SR Av. Defensores del Morro (Ex Huaylas), que conecta con
los distritos de Barranco y Chorrillos

Ceniro de &

Reparto

NEGOCIABLE

I e raidian

PRECIO: US$4’225,620.00

AREA TOTAL: 10,061 M? PRECIO X M2: US$420.00 n' \
ALQUILER X M?: US$2.80+IGV E
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4. UBICACION Y VIAS DE ACCESO

TERRENO EN VENTA

UNIVERSIDAD CIENTIFICA DEL
SUR

CONSTRUCTORA BIGOTES

PANTANOS

VIiAS DE ACCESO



4. FOTOGRAFIAS
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4. UBICACION Y VIAS DE ACCESO

ANTIGUA PANAMERICANA SUR



4. UBICACION Y VIAS DE ACCESO
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5. DIMENSIONES

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

- POREL FRENTE: 43.60 ml con la Av. Antigua Carretera Panamericana Sur Km. 18.
- POR LA DERECHA: 231.00 ml con propiedad de terceros.

- POR LA IZQUIERDA: 230.50 ml con la Calle 6.

- POREL FONDO: 43.00 ml con la Av. La Jojoba.

SERVICIOS:

- Agua: Via pozo de agua subterrdneaq, solo
para uso de servicios higiénicos. Aua No
Potable.

- Desague: Instalaciones de pozo séptico.

- Energia Eléctrica: Luz del Sur, contamos con una
Sub - estacioén propia dentro del local.

MEDIDAS PERIMETRICAS



5. DIMENSIONES

PLATAF. 2

e

AREA TOTAL TERRENO: 10,061.00 m2
] AREA EDIFICIO + CIRCULACION:  1,139.17 m2

s AREA PLATAFORMA 1: 1,868.69 m2
AREA PLATAFORMA 2: 142002
AREA PLATAFORMA 3: 834.20 m2

mmmm AREA PLATAFORMA 4: 593.51m2

mmmm AREA PLATAFORMA 5: 4,381.31m2
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EDIFICIO DE OFICINAS Y COMEDOR

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 591.33 m2

NIVEL 1: 156.16 m2

NIVEL 2: 86.61 m2

NIVEL 3: 88.13m2

NIVEL 4: 83.58 m2
NIVEL 5. 94.64 m2
NIVEL é: 8221 m2

ELEVACION PRINCIPAL

PLATAFORMA

CORTE 1-1




6. DIMENSIONES

DISTRIBUCION DE LOTES

Sub Lote 5

Frente
Fondo
Derecha

Mzquierda

‘Sub Lote 5A

Frente
Fondo

Derecha
Mzquierda

‘Sub Lote 5B

Frente
Fondo
Derecha

Mzquierda

es el del frente
43.6m
43.00m

63.50m

63.52m

Es el del Medio
43.00m

143.26m
|66.78m
66.78m

Es el del Medio
43.26m
43.26m

199.7m

100.22m

Area /mz

Area /M2

Area /mz




6. ZONIFICACION

~ ZONIFICACION: IE - Zona de Industria
Especial

~ -~ POSIBLES USOS: Almacenes e Industria no
\\ contaminante
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ViAS DE ACCESO



7. UBICACION Y VIAS DE ACCESO




7. FOTOGRAFIAS

Entrada lateral Oficinas

Entrada lateral a Plataforma 5

FACHADA OFICINAS



7. FOTOGRAFIAS
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FACHADA OFICINAS @



7. FOTOGRAFIAS

VISTAS INTERIORES @
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7. FOTOGRAFIAS

7. FOTOGRAFIAS

VISTAS INTERIORES
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VISTAS INTERIORES




7. FOTOGRAFIAS

VISTAS INTERIORES



7. FOTOGRAFIAS

VISTAS INTERIORES



7. FOTOGRAFIAS

VISTAS INTERIORES



7. FOTOGRAFIAS

FACHADA DE OFICINAS



7. FOTOGRAFIAS

OFICINAS
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MIGUEL DIAZ MARTINEZ
AGENTE INMOBILIARIO
CODIGO PN-4758
C. 993 806 009

E-Mail:
inmobiliariachaclacayo@gmail.com
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