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TERRENO PARA PROYECTO SURCO 2. MEDIDAS PERIMETRICA
URB. ALBORADA
SURCO

AREA TOTAL 4,407.30 M2
LOTE H-4: 4,491.50 M?
LOTE D-4: 1,440.86 M?
LOTE E-4: 874 M?

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

* Lote H-4 ubicado en el cruce de Alameda Los
Celajes, Alameda Del Arco Iris, Pasaje El Zodiaco y
Alameda Del Sereno, Urb. La Alborada.

* Lote D-4 ubicado en la Alameda del Sereno, Urb. La
Alborada.

* Lote E-4 ubicado en la Alameda del Arco Iris, Urb.
La Alborada.
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TERRENO PARA PROYECTO SURCO 3. BENEFICIOS
URB. ALBORADA

1. Los 3 inmuebles se encuentran frente a un
parque, lo cual les permitiria lograr altura.

2. Tiene zonificacion OU que es otros usos, que
cambiaria a RDM.

3. El terreno se encuentra rodeado de
Urbanizaciones consolidadas.

4. Se encuentra muy cerca a las Av. Velasco Astete y

la Av. Caminos del Inca

NEGOCIABLE

PRECIO X M?
USS$1,500
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TERRENO PARA PROYECTO SURCO 4. CARACTERISTICAS
URB. ALBORADA
SURCO

* LOTE H-4: 4,491.50 M?

* LOTE D-4: 1,440.86 M?

* LOTE E-4: 874 M?

* Zonificaciéon OU (Otros Usos)

* Otros usos permitidos incluyen zonificaciones RDB
(residencial de baja densidad).

* Ideal para proyectos multifamiliares, retail —
stand alone, proyectos educativos.

* Entorno predominantemente residencial ubicado
cerca a Av. Principales.

* Muy buena exposicion y acceso a
transporte publico.

* Precio de venta: USDS$1,500.00 x m219.05

NEGOCIABLE

PRECIO X M?
USS$1,500
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TERRENO PARA PROYECTO SURCO 5. VIAS DE ACCESO:
URB. ALBORADA
SURCO

Los Inmuebles se encuentran en la Urb. La Alborada
distrito de Surco.

Se encuentra a 3 cuadras de la Av. Caminos del
Inca.

Se encuentra a 3 cuadras de la Av. Velasco Astete.
Se encuentra a 6 cuadras de la Panamericana Sur.
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4 muNICIPALIDAD DE
\@/ SANTIAGO DE SURCO

‘GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB-GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO

DIENTE N91011:

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N°146-2021-SGPUC-GDU-MSS

DATOS DEL TERRENO:
Cidigo Catastral -08048-001
AL. LOS CELAJES, AL. DEL ARCO IRIS, PJ. EL ZODIACO Y AL. DEL SERENO
Clasificacién del Suelo i URB. ALBORADA

Referencia Manzana: H-4 Sublote: 01

FECHA DE EMISION: 22 DE ENERO DEL 2021

La SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO de la Gerencia de Desarrolla Urbano de la
Municipalidad de Santlago de Surco, certifica que al terreno indicado le corresponden los siguientes parémetros:

ZONIFICACION [ DU(OTIEOSUSOQ
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO-ESTRUCTURACION -

Usos permisibles. Loeewbmﬂma«alnmzh Ond. mmss(zﬁuﬁzms)
: los

= Usos compatibles
mediante |= - 12160

Lote minimo nofmativo.
Frenie minimo de lote
Porcentaje minimo 6¢ area live
Area neta minima por unidad de vivienda
Coefientes maomos y minmos de eddicacdn ]
Densidad neta expresada en hatitantes por hectirea  :
‘Altura méxima de Edficaciin De acuerdo a su entomo inmediato y @ kos Plano de Altwras
8 mediante ias Ordenanzas N° 912-MML y N° 265-NSS,
Retiro : 200 mitrente ala Al Los Celsjes (1)
2.00 mi frante a1la AL dad Arcoirs. (1)
2.00 mi frante a2 Al de! Serano, (1)
0.00 mi frente al Pj. B1 Zodaco
Alineamiento de Fachada i s seccién mediante
Ordananza o aprobada en la Haliltacin Urbana, mas i retiro
establecido.

Exigencies de Estacionamientss para cada uno De acverdo a b establecdo en el cuado del Adticulo 29°.30° @ inciso
de los usas pemiidos 305 dela Ord. N°SI0-MSS (25.08.2019)

NS08-44S5 (26.09.2019), Regiamentn de Parametros Urhianistizos y Edificaionios del Area de Tratsmients Nommagvo I Ordenanza N* 912-MML
psnsm;mamwmwrrmmummmumu wmmnuummm|
7-Vhvienda W 2908,
mam-wm,m—nmwwm——mu-mmnmmg
Vwvenda y sus

Nong.
- Deberd mcpata i esatiocn o iz 11 df A g1 Ord A SOLMSS b haies ety v
2 Io solkcitado por WICTOR |
3-"“' uerdo it 1) adjunio &l Expediente.

[EL PRESENTE CERTIFICADO TIENE UNA VIGENCIA DE 36

6. FOTOGRAFIAS

‘GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB-GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO

EXPEDIENTE N°101148-2021

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N°148-2021-SGPUC-GDU-MSS

BATOS DAL THRRENO]
Codigo Cata

Ubicacidn
Clasificacién del Suelo
Referencia 3 i -

FECHA DE EMISION: 22 DE ENERO DEL 2021

La SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO de la Gerencia de Desarrolio Urbano de ko
Municipalidad de Santlago de Surco, certifica que al terreno indicado le corresponden los siguientes parametros:

ZONIFICACION : OU (OTROS USOS)
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVOESI‘RUCTURACION G2
« Usas permisbles Los establecidos en el Inciso 22.4, Ord. N'S66-MSS (26.08.2019)
Usos compatibles Los establecdos en el Indice de Usos para la Ubicacin de
Actividades Urbanas aprobadas mediante la Ord. N° 1216-MML
(28.01.2009) (1)
Lote minimo normaivo Ko saindica
Frante minimo de ote Noseindica.
Porcentaje minimo de drea libre Mo se indica
Area neta minima por unidad de vivienda e se indica.
Coeficientes maximas y minimos de ediicacién Na saindica
Densidad neta expresada en habdantas por hectérea Mo se indica.
Atura mézxima de Edificacién + Da acuerdo a su entamo nmediato y a 0s Plano de Altiras
aprobatos medianta las Ordenanzas N° §12-MML y N* 266 MSS.

Retiro 2,00 mifrente ala Al del Sereno (1)

Alneamiento de Fachada A 1a seccion de via mediante
Ordananza o apeotiada en la Habiitacion Ubana, mas el relro
estatlecid

Exigencias de Estacionamientos para cada uno : De acuerdo a ko establecido en el cuadro del Articulo 26° 30° @ inciso

de los usas permitidos 305 dela Ort, NS3G-MSS (26.09.2019)

Bask Noruara;

‘Oroenanza NSGE-MES (26.06.2019) ratamiento Normat il Onenanza N 612

ARSI Pl o e (om0 e TR syt AR mmm Ordenanza N* 1216-MML (28.01.2000)
Uscs para la Ubicacian de Actvidedes Libanas

Ley de Regubsitn de Habiltaciones Uibanas y Eficacknes, Raglameno Nacional de Ediicaciones aprooar por el Decrem Supremo N'026-2019-

Viviendsy sus mod¥cators

1 Debers respetar o esiablecdo en e inciso .11 del Ar,3* de a Ond N"5O8-4SS, sobee bahiaso refugios vehicuiares”
2. El presente Cerificado se oforga a méito de o solicitada por VICTOR EDUARDO QUIROZ GUERRA.
3- De acuerdo a s dalos cansignados en la Soictud (foiia 1) adjunto al Expagiente

EL PRESENTE CERTIFICADO TIENE UNA VIGENCIA DE 36 MESES

MMWMTR.

KAARIANA MISSANA MARTINEZ
" Subgarente dé Pianeamisnlo Uano y Calasirw

CERTIFICADO DE PARAMETROS

MUNICIPALIDAD DE
SANTIAGO DE SURCO

‘GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB-GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO

EXPEDIENTE N®101150-2021

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N°147-2021-SGPUC-GDU-MSS

DATOS DEL TERRENO:
Catastral g

Ubicacién
Claslficackin del Suela
Referenc

FECHA DE EMISION: 22 DE ENERO DEL 2021

La SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTC URBANO Y CATASTRO de la Gerenca de Desarolo Urbana de la
Municipalidad de Santiago de Surco, certifica que al terreno indi los siguientes

ZONIFICACION : OU(OTROSUSOS)
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO-ESTRUCTURACION = IllC2
= Usos permisiles Los establecdos en el Inciso 224, Ord. N'593-MSS (26,08 2018)
s Usos compalibles Los establecidos en el [ndice de Usos para la Ubicactn de
Actividades Urbanas aprobadas mediante la Ord. N° 1216-MML
(28.01.2009). (1)
Lote minima normative No se indica
Frente minima de lote No se indica.
Poroenlae minmo de rea lire No se indca
Area neta minima por unidad de vivienda No se indica,
Coeficientes miximos y minimos de edificacitn ~ © Nose indica
Densidad neta expresada en hatitantes por hectires © o se indica.
Atura maxima de Edificacion De acuerda a s entomo inmediato y a los Plano de Alluras
aprobados mediants las Ordenanzas N* 912-MML y N* 265-MSS.
* Ratim zwmlmmalam del oo s (1)
« Alineamiento de Fachada 1a seccion de
mm:mo aprobiada en |a Habiltacién Urbans, mas i retio
astabiecido
» Exigencias de Estacionamientos para cada uno - De acuerda a o establecido en el cuadro del Articulo 29° 30° e incisa
de los usos permitidos 305 de la Ord. N'599-MSS (26.09.2019)

omummussmmmsl Area de
ot 2008) Plar e Alhras e Exicacn Dmmubrm&m:!ummw
muﬁmmumumm s Do e 408 207 e, e spueh e o oo oy 2909
Reglamento Nacional de Edifcacires aprbada por el Decrelo Supreens N020-2015.

Tas;
1 Deber respetar o esabieciss &n el nciso 811 del Ar. ©° da la O N"538-MSS, sobee Tahias o refugios vehicuares”
2 E\mﬂcaﬂmumaimw*hsﬂhulaﬂﬂmVE"UREWMWGUIRBZEW
3- De acuerdo a los dalos

EL PRESENTE CERTIFICADO T.IENE UNA VIGENCIA DE 36 MESES

MMMATR,
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Municipalidad d é.antiago de Surco

DECRETO DE ALCALDEA N0 £ -2011-MSs
Santiago de Surce. 15 MAR 2011
EL ALCALDE DE SANTIAGC DE SURCO:

VISTO: El Memaorandum N* 286-2011-GM-MSS de la Gerencia Municipal, el Informe N® 050
-2011-GOW-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano, y el Informe N® 274 -2011-GAJ-MSS
de la Gerencia de Asesoria Juridics; y

CONSIDERANDO:

Cue, el Ardicula 1947 de la Consfitucian Politica del Perd, modificada por la Ley de Reforma
Constilucional N°® 27680, concordante con el Articulo 1l del Titulo Preliminar de la Ley N®
275972, Ley Organica de Municipalidades, eslablece que los gobiemos locales gozan de
autonomia politica, economica v administrativa en les asunios de su compelencia,
precisande la Gltima norma gue 1 autonomia que I Constitucion Pelifica del Pero establece
para las municipalidades, radica en la facultad de ejercer aclos de gobiemo, aclos
administrativos y de adminisiracidn, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, de conformidad con lo gue dispone el incizo 6), Articulo 195° de la Constitucion Folitica
del Perl, modificada por la Ley de Reforma Constitucional M® 27880, las municipalidades
zon competentes parsz; Planificar el desamollo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacién, urbanismo y el acondicionamienio territorial;

Que, el Articulo IX del Tiulo Preliminar de la Ley h*® 27972 Ley Orgénica de
Municipalidades, dispore que el proceso de plansacion local es integral, permansnts y
paticipativo, articulando a las municipalidades con sus vecinos. En diche procesc se
senalan las polibcas poblicas de nivel local, teniendo en cuenta las compstencias v
funciones especificas exclusivas v compartidas establecidas para las municipalidades
provinciales y distritales;

Cue, de acusrdo & lo dispusste por el aricule 74° de la Ley anies acotada, las
municipalidades ejercen de manera exclusiva o compartida una funcién promotora,
normativa y reguladara, asi come las de ejecucitn, fiscalizacidn v conlrol, en las malerias da
S OOMpETEnET;

" Que, la Municipalidad Metropolitana de Lima, mediante Ordenanza MN° 812-MAL, aprobd el

Reajuste Integral de la Zonificacidn de los Usos del Suelo de un Sector del Distrito de
Santiago de Surco conformante del Area de Tratamiento Normative Il de Lima
Metropolitana; disponiendo en el Articulo 8° que Ia Municipalidad de Santiago de Surco, en
estricta sujecion a las normas aprobadas por la mencionada Ordenanza, formule v apruebe
por Decreto de Alcaldia, los Parametros Urbanisticos y Edificatorios de Estacionamientos,
Retiros, Tamafio Minimoe de Departamentos y Otros para su aplicacion en la jurisdiccion
distrital;

Que, dando cumplimienio a lo digpuesto por |2 Municipalidad Frovincial, esta Corporacion
mediante Decrefo de Alcaldia N° 07-2006-M33 aprobd el Reglamento de Paramelros
Urbanisticos y Edificalorios, v el plano de Seccienas y Areas de Tratamiento diferenciado
Flano $-01), correspondiente al sector del disirto de Santisge de Surco conformante del
rea de Tratamiento Mormativo Il de Lima Metropolitana; sin embargo, la citada norma ha
sido maodificada, ampliada y precisada por diversas nommas (Decretos de Alcaldiaz MN® 12-
2006-MS5 publicado el 18122006, N* 20-2007-MSS publicado &l 21,12 2007, M* 01-2008-
MSS publicado el 23.01.2008, N° 18-2008-MSS  publicado e 2312 2008, N° 05
2009-MSS publicado el 07.04.2008, N° 06-2009-M5S publicado el 30.04.2009, N° 07-2008-

Municipalidad de éantiago de Surco

21.4. Compatibilidad del uso comerclal con Uso comercial de mayor nivel y con Uso
industrial.-

Mo 52 permite compatibilidad del uso comercial con el uso industial, & sxeepaidn da los
usos productivos a nivel anesanal sefalados en &l indice de Usos en concordancia con lo
eslablecido en el Reglamente para la Ubicacién de Actividades Urbanas y el Cuadro de
Miveles Operacionales.

Articulo 22°.- CONDICIONAMTES GENERALES -

22.1. Lote Normativo.-

En las zonas habilitadas, se considerard el drea de los lotes exislentes, En las nuevas
habilitaciones se considerara el drea resullanie del Froyecto, No se permitira la subdivision
en los lotes comercialas.

22.2. Area Libre Minima.-

Mo as exigible dajar area libre en los pisos destinadas a uso comercial, siempre ¥ suando se
solucione adecuadamente la iluminacion v ventilacian, sin embargo, en los pises de uso
residencial, sera obligatorio dejar el porcentaje de area libre respecliva, sefialado en sl
Cuadre de Perametros Urbanisticos y Edificatorios establecido en el inciso 14.3.

+22.3. Retiros.-
En zonas habilitadas orginalmente para uso residencial, que por cambio de zonificacion o

compatibilidad de usoe han devenide en zonas comerciales, se podrd considerar un retiro
municipal minime de 500 metros linsales, con la finalidad de destinarlo a estacicnamiento
an todo al frente en cualguier via sea Calle, Jirdn o Avenida.

22.4. Azoteas.-
[l area utilizable esta constituida por la superficie total del lecha.

En las edificaciones con zonificacién comercial, se permitira la ejecucion de azoteas de uso
y dominio comun y para use de los empleados de la edificacion, podra ser utilizada
conforme a las siguientes consideraciones:

a) Serd utilizara como area libre con tratamiento de area verde, sala da esparcimiento,
recreacion, gimnasio o comedor para los empleados, serviclos higiénicos, como
pisos técnicos para las instalaciones de equipos de aire acondicicnado, gas, entre
olros.

El drea tachada no podra sxceder el 30% del area de la azotea, en el frente o
frentes, debaera estar retirada 5.00m desde el alineamiento de fachada dal dltimo
piso, la altura méxima permilida serd de 3m.

El accese debe ser por la escalera comian y ascensor, cuando exista este,

Los parapetos que fa rodean deben fener 1.00m de altura en el frente, y 1.50m en
las colindancias a terceros.

CAPITULO Iil.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.-

Articulo 23°.- EQUIPAMIENTO UREANO.-

23.1. Ambito de Aplicacion.-
Los Centros de Educacion Inicial, Centros de Educacion Bésica en Areas Menores de
2,400.00 mZ; Postas sanitarias, Centros de Cullo Religiose, Equipamiznte Comunal a
nivel de Bamio, Locales Institucionales, Sociales, Deportives © Recreacionales,
ejecutados sobre terrenos de propiedad privada, que figuren en & Plano de Zenificacion
como locales de equipamiento “E1°, "E27 o "E3" "H17, *HZ" o "OU°, al concluir las
aclividades de equipamiento o usos especiales gue vienen desarrollando, adguisgre en
forma automatica la Zonificacidn Residencial del entormo, sin requerir el procedimiento
de cambio de zonificacidn, conforme lo eslablece el inciso C.4. del Anexo N° 02 de la
Ordenanza MN® 912-MML.

Jr. Bologresi 275, Plaza de Armas de Santiage da Surco. T, 411- 5560 www.munisurce.gob.pe
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MIGUEL DIAZ MARTINEZ
AGENTE INMOBILIARIO
CODIGO PN-4758
C. 993 806 009

E-Mail:
inmobiliariachaclacayo@gmail.com
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