VENDO TERRENO 75,400
CLUB PORTADA DEL SOL

NICOLAS AYLLON KM.27.80, CHOSICA 1. RESUMEN

AREA TOTAL
75,400 M2

. ZONIFICACION
ZONIFICACION COMPATIBLE

//71\\ E
A

ZHR RDB
HABILITACION RESIDENCIAL

RECREACIONAL DENSIDAD BAJA

ALTURA PERMITIDA
2 PISOS

NEGOCIABLE

PRECIO: US$11°310,000
PRECIO X M%: US$150 -

Chaclacayo

AREA TOTAL: 75,400 m?



VENDO TERRENO 75,400
CLUB PORTADA DEL SOL
NICOLAS AYLLON KM.27.80, CHOSICA

TUIDC EL L
e ‘SAN JOSE OUE FORMAP
REA EROSIONADA POR - QUEFO
EL RIO | ESPECIALI TOPOGRAFIA
RESPONSABLE PEDRO LUIS CRUZ H
PERI L| [oescripcion
PUNTOS GEODESICOS EN COORDENADAS WGS84 ZONASUR | ,
LIMA LIMA LURIGANCHO
i Al DENADAS UTM
[coRDENAS UTM WGS 84 ZONA un|
e ——————

NEGOCIABLE

PRECIO: US$11°310,000
PRECIO X M?: US$150

AREA TOTAL: 75,400 m?

2. MEDIDAS PERIMETRICAS

Av. Nicolas Ayllon KM. 28, Urb. Chaclacayo Centro, distrito
de Chaclacayo
Area del Terreno 80,712 m2.
Perimetro: 1,367.37
Por el Frente con la av. Nicolas Ayllén con 451.16 ml.
Por la derecha limita con terceros
Por la izquierda limita con CETEMIN

Por el fondo limita con el rio Rimac.

Inmobiliaria
Chaclacayo




VENDO TERRENO 75,400 3. UBICACION Y ViAS DE ACCESO
CLUB PORTADA DEL SOL
NICOLAS AYLLON KM.27.80, CHOSICA UBICACION:

* Av. Nicolas Ayllon 27.80, distrito de Chosica. Club

Portada del Sol

VIAS DE ACCESO:
El inmueble se encuentra en plena carretera Central a
la altura del Km. 27.80.
El inmueble se encuentra a 15 cuadras de la plaza de
Chaclacayo y a 7kilometros del centro de Chosica
Se encuentra a la salida del futuro intercambio de
salida de la Autopista Ramiro Priale.

A solo 10 minutos del centro de Chosica.

NEGOCIABLE

PRECIO: US$11’310,000
PRECIO X M2; US$150 inmobikaria

Chaclacayo

AREA TOTAL: 75,400 m?



VENDO TERRENO 75,400
CLUB PORTADA DEL SOL
NICOLAS AYLLON KM.27.80, CHOSICA

4.CARACTERISTICAS

* Vendo excelente terreno urbano ideal para:
* Proyecto de vivienda.
* Hotel.
* Lotizacién.
* Centro comercial.
* Club campestre.
* Zonificacion ZHR(e) Zona de habilitacion recreacional

LA SUB GERENCIA DE GESTION DEL TERRITORIO DE LA MUNICIPALIDAD i |
LURIGANCHO - CHOSICA; que suscribe, expide el presente: o8 e S p e C I a .

AN TS IR imcon * El terreno se encuentra a la salida de la autopista
Ramiro Prialé.

* Area Total 75,399.84 m2

* Con 451.16 ml de frente por 250ml en promedio de

fondo.

Wuricipalidad de Luriganc!
Ghosica

- NEGOCIABLE

PRECIO: US$11°310,000
PRECIO X M?: US$150

AREA TOTAL: 75,400 m?

Inmobiliaria
Chaclacayo



VENDO TERRENO 75,400
CLUB PORTADA DEL SOL

LiMA 16 DE NOVIENBRE DE 2018

MEMORIA DESCRIPTIVA
PREDIO + SN
PROPIETARIO :
CONDUCTOR  :
UBICACION : DISTRITO + LURIGANCHO PROVINCIA
DEPARTAMENTO :LIMA

1. UBICACION DEL PREDIO.-

Este predio se encuentra ubicado en fa carretera central

L=

NICOLAS AYLLON KM.27.80, CHOSICA

=™ LIMA 16 DE NOVIENBRE DE 2018

«con una longitud de 215.53 ml

OESTE  : Colinda con Zona de invasién con los puntos A al N
con una longitud de 257.15 ml

5. AREA DE TE 0

AREA £75,399.84 m2

PERIMETRO :1,345.35 ml

RECURSOS HIDRICOS : EL PREDIO SE ABASTECE DE AGUA
MEDIANDTE CANAL DE REGADILLO

6. AREA EROSIONADA POR EL RIO

5. BENEFICIOS

Excelente ubicacion sobre Carretera Central en zona

comercial por excelencia.

Cerca a colegios, restaurantes, supermercados,
farmacias, iglesias (Parroquia Nuestra Seiiora del
Rosario), parques, clubes y otros.

Excelente ubicacion para desarrollar proyecto

comercial y/o residencial con zonas verdes y zona de

Km 27.800 antes 28.500 del fundo Chacrasana - Distrito Lurigancho Choslca

ARE SIONAD, H% %11
A EROSIONADA esparcimiento.
2. NOMBRE DEL TERRENO.- POR EL RIO ES DE : 531216 m2
Este terreno esté inserito en los predios cafastrales en donde estin ubicados y con la PERIMETRO s 1225067 m

i 7. TOTALDE AREA Con excelente clima todo el afio en el valle del rio

3. OBJETIVOS DEL TERRENO.-

Brindar toda verificacién situado en, TERRENO RUSTICO CONSTITUIDO AREA MAS EROSION DEL RIO ES: ,
POR LE LOTE SIGNADO CON LA LETRA (E) DE LA SECCION . R imac
DENOMINADA SAN JOSE que formo parte del fundo CHACRASANA AREA: 80,712.00 m2 PERIMETRO ; 1,367,370 O
inscrita en 1a P.E 07034512 y se encuentra Ubicado en el distrito de
Lurigancho, provineia y departamento de Lima

.RECURSOS HIDRICOS  : EL PREDIO SE ABASTECE DE AGUA

MEDIANDTE CANAL DE REGADILLO

Zona con gran potencial de crecimiento comercial y

4. OBJETIVOS DEL TERRENO
NORTE  : Colinda con carretera central con los puntos A al F B
con una longitud de 451.16 ml . ESPECIFICACIONES TECNICAS:

residencial.

SUR ¢ Colinda con Rio Rimac con los puntos N al J B METODO USADO : LEVANTAMIENTO PERIMETRICO CON

i A
con una Iongitud de 421.51 ml ESTACION TOTAL MARCA LEICA TS 06 PLUS DE 3 SEGUNDOS

Papeles en regla.

ESTE : Colinda con propiedad de alcobenda con los puntos F al J

MEMORIA DESCRIPTIVA F”d Pellro [ 73 = 7
1 ; - Bedio P Gz
INGENIERQ CIVIL MEMORIA DESCRIPTIVA "gNGEMERO oL &
CIP 122879 CIP 122879

NEGOCIABLE

PRECIO: US$11°310,000 i

, . ’4 2 —
AREA TOTAL 75 00 m PRECIO X Mz: US$150 Inmobiliaria

Chaclacayo




6. FOTOGRAFIAS

Municipalidad de Lurigancha
Chosica

LA SUB GERENCIA DE GESTION DEL TERRITORIO DE LA MUNICIPALIDAD DE
LURIGANCHO - CHOSICA; que suscribe, expide el presente:

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS N“/BG -07-SGT-GODU-MDLCH

lido dentro de la Jur «del Distrita de Lurigancho - Ghe incia y Departamento de
Lima, segln Zonificacién asignada por Ordenanza 280/2C00MML, ® 027-2003-VIVIENDA, lo
P los siguie Parémetros y Edif

Para el inmueble ubicado en la Carretera Gentral altura Km., ET.FE—Furmo Chacrasana, que estd

Zonificacién ¥ i (ZONA DE  HABILITACION
7 AL ECIAL)

Area de Estructuracitn
Usos Permisibles

Densidad Meta

Area Lote Normativo
Coeficlente maximo

Porcentaje minimo de &rea libre
Altura maxima

ONARSE DENTRO DEL LOTE Y

A EL NUMERO DE PLAZAS DE

IIENTO DE ACUERDO CON EL USO

SE DESTINE LA ZONIFICACION Y CON
UENCIA DE LOS USUARIOS.

18 meses

Se expide el presente a solicitud de INVERSIONES CHACRASANA S.A., segln Expediente N° 4235-
07, hablenda abonedo sus derechos con Recibo de Pago N° 201100 de |a Tesoreria Municipal,

Chosica, 27 de Junio del 2007,

CERTIFICADO DE PARAMETROS




6. FOTOGRAFIAS

= — — T A 7
| T%”\X S
PLANO PERIMETRICO ‘\\\ % J:/'

E '\_ \\X)i‘
il o 8677( "‘L \/‘

| (AREA) + EROSION DEL RIO
- AREA = 80,712.00 m2
| PERIMETRO = 1367.370 ml.

AREA = 75399.84 m2
PERIMETRO = 1345.35 ml

PREDIO:

TERRENO RUSTICO CONSTITUIDO POR EL LOTE SIGNADO CON LA LETRA E DE LA SECCION
AREA EROSIONADA POR | DEYOMINADA SAN JOSE QUE FORMA PARTE DEL FUNDO CHACRASANA

EL RIO ESPECIALIDAD: TOPOGRAFIA

PROFESIONAL ; REVSION 5 |
5,312.16 m2 RESPONSABLE: PEDRO LUIS CRUZ H A
PERIMETRO = 1225.167 ml. T

DESCRIPGION: . o |

PUNTOS GEODESICOS EN COORDENADAS WGS84 ZONASUR | 5= N |

UBICACION LIMA LIMA LURIGANCHO

EMPLEADA SISTEMA DE COORDENADAS UTM |t |
[DATUM: WGS 84, ZONA 163 1 T-01{
veuio. CJE [FE% 2018 |Esca% 111000 |

PLANO PERIMETRICO



6. FOTOGRAFIAS

LIMA 16 DE NOVIENBRE DE 2018

MEMORIA DESCRIPTIVA
PREDIO
PROPTETARIO
CONDUCTOR
VUBIC‘ACION : DISTRITO 3 LURIGANCHO PROVINCIA
DEPARTAMENTO : LIMA

1. UBICACION DEL -
Este predio ubicado en | b l
Km 27.800 antes 28.500 del fundo Chacrasana - Distrito Lurigancho Chosica

2. NOI DEL TERRENO.-

Este terreno estd inscrito en los predios catastrales en donde estén ubicados y con la
finalidad de verificar su biisqueda para usos dientes sogéin < i d

3. OBJETIVOS DEL TERRENO.-

Brindar toda verificacién sitvado en, TERRENO RUSTICO CONSTITUIDO
POR LE LOTE SIGNADO CON LA LETRA (E) DE LA SECCION
DENOMINADA SAN JOSE que formo parte del fundo CHACRASANA
inscrita en la P.E 07034512y se encuentra Ubicado en el distrito de

Luri; vincia y de Lima

P

4. OBIETIVOS DEL TERRE)
NORTE  : Colinda con carretera central con los puntos A al F

con una longitud de 451.16 ml

SUR + Celinda con Rio Rimac con los puntos N al J

con una longitud de 421.51 ml

ESTE : Colinda con propiedad de alcobenda con los puntos F al J

MEMORIA DESCRIPTIVA ‘I'”E

L H.
INGEMIERC CIVIL
CIP 122879

™ LIMA 16 DE NOVIENBRE DE 2018

con una longitud de 215.53 ml

OESTE  : Colinda con Zona de invasién  con los puntos A al N
‘con una longitud de 257.15 ml

5, AREA DE TERRNO

AREA 175,399.84 m2

PERIMETRO 11,34535 ml

RECURSOS HIDRICOS ¢ EL PREDIO SE ABASTECE DE AGUA
MEDIANDTE CANAL DE REGADILLO

6. AREA EROSIONADA POR EL RIQ

AREA EROSIONADA

POR EL RIO ES DE 5,312.16 m2
PERIMETRO 1,225.167 ml
7. TOT. T AREA

AREA MAS EROSION DEL RIO ES:
AREA: 80,712.00 m2 PERIMETRO : 1,367.370

. RECURSOS HIDRICOS : EL PREDIO SE ABASTECE DE AGUA
MEDIANDTE CANAL DE REGADILLO

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

METODO USADO : LEVANTAMIENTO PERIMETRICO CON
ESTACION TOTAL MARCA LEICA TS 06 PLUS DE 3 SEGUNDOS

MEMORIA DESCRIPTIVA

MEMORIA DESCRIPTIVA




6. FOTOGRAFIAS
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6. FOTOGRAFIAS
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AREA = 6422266 m2
PERIMETRO = 1145.11 ml,

: CARRETERA GENTRAL
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: KM, 27.8 LA PORTADA DEL SOL
1 41.02
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6. FOTOGRAFIAS

VISTA INTERIOR



6. FOTOGRAFIAS

VISTA INTERIOR &)



6. FOTOGRAFIAS

VISTA INTERIOR



MIGUEL DIAZ MARTINEZ
AGENTE INMOBILIARIO
CODIGO PN-4758
C. 993 806 009

E-Mail:
inmobiliariachaclacayo@gmail.com

2

Inmobiliaria
Chaclacayo
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